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Broj predmeta: 30-000213/22

Broj akta: 01.1-1528ZN-056/23
Datum, 27. 10. 2023. godine
Mjesto, Brcko

Na osnovu ¢lana 16. 1 17. Zakona o Vladi Brcko distrikta BiH (,,Sluzbeni glasnik Brcko
distrikta BiH*, broj: 27/23) i ¢lana 27. i 28. Zakona o javnoj imovini u Brcko distriktu BiH (,,Sluzbeni
glasnik Bré¢ko distrikta BiH, broj: 26/21 i 36/22), na Prijedlog Ureda za upravljanje javhom imovinom
Brcko distrikta BiH, gradonacelnik Brcko distrikta BIHdon 0 S i

ODLUKU
O PROVODENJU JAVNE RASPRAVE O SPECIJALNOJ POGODBI

Clan 1.

(1) Odreduje se provodenje javne rasprave o specijalnoj pogodbi putem koje Brcko distrikt BiH
prodaje pravo gradenja preduzecu ,.BIMAL®“ d. d. Br¢ko distrikt BiH, koje pripada
grupaciji ,,Studen&Co Holding* (u daljnjem tekstu: ,,Investitor), sa sjediStem na adresi
Bijeljinska 9, Brcko, zemljiSte oznac¢eno kao parcela broj 4007/9, k. o. Br¢ko 1.

(2) Zemljiste iz stava (1) ovog ¢lana, parcela broj 4007/9, upisano je u zemljisSnoknjizni ulozak
broj 1 Registra zemljista za k. o. Br¢ko 1, kao: ,Industrijska zona — Ostalo neplodno
zemljiste®, povrSine 5.667 m?, u kojem je pravo vlasnistva upisano u korist Br¢ko distrikta
BiH.

(3) Brcko distrikt BiH garantuje da na nekretnini iz stava (1) ovog ¢lana ne postoje upisana
prava sluznosti i drugi tereti niti su podneseni zahtjevi ili pokrenuti postupci za zasnivanje
prava sluznosti (koja se odnose na eventualno polozene instalacije 1 druge infrastrukturne
objekte na predmetnim nekretninama) ili drugih tereta.

Clan 2.

(1) Izvodom iz Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana grada Brcko (I1), planski period 2007—
2017. godina, zona rada i industrije u Br¢ko distriktu BiH broj predmeta: 22-002908/18 od
8. 2. 2019. godine, te Izvodom iz Izmjena i dopuna Urbanistickog plana grada Brcko (IT) —
planski period 2007-2017. godina — namjena povrsina, broj predmeta: 22-002001/19 od 28.
8. 2019. godine, ¢iji su navodi potvrdeni i Obavjestenjem broj predmeta: 30-000213/22 od
21. 11. 2022. godine, Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinskopravne poslove
ustanovilo je da se zemljiSte oznaCeno kao k. ¢. broj 4007/9, k. o. Br¢ko 1, nalazi u
prostornoj cjelini zone rada i industrije, unutar uzeg urbanog podrucja grada Brcko, a da se
na licu mjesta predmetna parcela nalazi izmedu postoje¢ih industrijskih kolosijeka, i
zemljiSta u vlasnistvu Brcko distrikta BiH sa upisanim pravom gradenja u korist preduzeca
,BIMAL* d. d. Br¢ko distrikta BiH te da nema osiguran zaseban pristup s postoje¢ih
saobracajnica. PoloZaj parcele omogucava proSirenje postojecih industrijskih kapaciteta
koji se nalaze na zemljiStu koje granici s predmetnom parcelom.

(2) Uvidom u zemljisnoknjizne izvode registra zemljista za k. o. Br¢ko 1, ustanovljeno je da je
cjelokupno okolno zemljiSte koje granici s parcelom broj 4007/9, k. o. Br¢ko 1, u vlasniStvu



Brc¢ko distrikta BiH s upisanim pravom gradenja u korist preduzeca ,,BIMAL® d. d. Br¢ko
distrikta BiH odnosno Investitora.

(3) Dopisom broj predmeta: 30-000213/22 od 9. 12. 2022. godine, Odjeljenje za javne poslove
ustanovilo je da je uvidom na licu mjesta utvrdeno da zemljiste oznaceno kao parcela broj
4007/9, k. o. Br¢ko 1, nema osiguran kolski ni pjesacki pristup s postoje¢ih saobracajnica.

(4) Dopisom broj predmeta: 03.01-02685/22 od 2. 12. 2022. godine, JP , Komunalno Br¢ko*
dostavilo je podatke o elektroenergetskim instalacijama na predmetnoj lokaciji.

(5) Dopisom broj predmeta: 04.01-02684/22 od 8. 12. 2022. godine, JP , Komunalno Br¢ko*
dostavilo je podatke o podzemnim instalacijama vodovoda i kanalizacije na predmetnoj
lokaciji.

(6) Procjenom broj predmeta: 14.1-04.3-2875/22-AV od 5. 12. 2022. godine, Porezna uprava
Direkcije za finansije Brcko distrikta BiH procijenila je trziSnu vrijednost parcele broj
4007/9, k. 0. Bréko 1, u iznosu od 345.637,33 KM.

(7) U toku trajanja javne rasprave moguce je izvrsiti uvid u dokumentaciju iz stavova (1)-(6),
na propisan nacin.

Clan 3.
Brcko distrikt BiH se obavezuje na pravovremeno postupanje i rjeSavanje po zahtjevima
investitora, u svrhu pribavljanja neophodnih dozvola i saglasnosti za izgradnju i rad sadrzaja planiranih
na zemljiStu iz ¢lana (1) ove odluke, u skladu s rokovima i vaze¢im propisima.

Clan 4.

(1) Investitor se obavezuje da ¢e na predmetnom zemljistu izgraditi poslovni/privredni objekat,
u svrhu prosirenja trenutnih poslovnih kapaciteta, ¢ime ¢e na predmetnoj lokaciji ostvariti
ulaganja u visini od 2.000.000,00 KM.

(2) Investitor se obavezuje da e realizovati obaveze iz stava (1) ovog ¢lana u roku od 5 (pet)
godina od dana zakljucenja kupoprodajnog ugovora za predmetno zemljiste.

(3) Investitor ¢e se potpisivanjem kupoprodajnog ugovora obavezati najkasnije u roku od 3
dana od dana njegovog zakljuCenja izdati mjenicu i mjeni¢no ovlastenje kao sredstvo
obezbjedenja radi realizacije obaveza iz kupoprodajnog ugovora na iznos koji predstavlja
10% trziSne vrijednosti nekretnine koju je procijenila Direkcija za finansije Brcko distrikta
BiH. Br¢ko distrikt BiH se obavezuje po isteku roka vazenja mjenice kao sredstva
obezbjedenja odnosno po ispunjenju obaveza iz kupoprodajnog ugovora, a na zahtjev
Investitora odmah a najkasnije u roku od 3 (tri) dana od dana prijema istog izvrSiti povrat
mjenice S mjeni¢nim ovlastenjem Investitoru.

Clan 5.

(1) U slucaju neispunjenja ugovorne obaveze definisane stavom (2) ¢lana 4. ove odluke, Br¢ko
distrikt BiH moZe zakljuciti aneks o produZenju roka za ispunjenje ovih obaveza, za period
ne duZi od 18 mjeseci. U slucaju neispunjenja iste obaveze i nakon isteka dodatno
ugovorenog perioda, Brcko distrikt BiH zadrzava pravo jednostranog raskida
kupoprodajnog ugovora, vra¢anja upisa na predmetnom zemljiStu u zemljiSnim knjigama,
uz vracanje kupoprodajne cijene Investitoru, kao i naplate po mjenici u skladu s ¢lanom 4.
stav (3) ove odluke. U rok za ispunjenje ugovornih obaveza definisan ovim stavom nece se
uracunati period u kojem bude zvani¢no proglaseno stanje elementarne nepogode.

Clan 6.

Gradonacelnik Brcko distrikta BiH imenovat ¢e komisiju iz reda zaposlenih iz nadleZnih
odjeljenja, s ciljem pracenja realizacije ugovornih obaveza te redovnog izvjestavanja o istom.



Clan 7.

Ugovorom o kupoprodaji predmetne nekretnine bit ¢e definisane medusobne obaveze Brcko
distrikta BiH i Investitora, rokovi, uslovi, te posljedice u slucaju neispunjenja ugovornih obaveza, kako
je definisano ovom odlukom.

Clan 8.

Javna rasprava o specijalnoj pogodbi u trajanju od 10 dana bit ¢e otvorena dana 31. 10. 2023.
godine, a provest ¢e se na sljedece nacine:

(1) prezentacijom zahtjeva sticaoca za raspolaganje putem specijalne pogodbe i pribavljene
dokumentacije u elektronskoj formi na internet stranici Vlade Br¢ko distrikta BiH;

(2) prezentacijom i obrazlaganjem zahtjeva i dokumentacije iz tacke a) ovog ¢lana i postupka
specijalne pogodbe na usmenim raspravama, koje ¢e biti odrzane u velikoj sali Doma
kulture u Brckom, u sljede¢im terminima:
= svakim danom u periodu od 2. 11. 2023. godine, od 13% do14% sati,
= svakim danom u periodu od 3. 11. 2023. godine, od 13% do14% sati,
= svakim danom u periodu od 4. 11. 2023. godine, od 13%° do14% sati, te

(3) prilemom i odgovaranjem na pisane primjedbe, prijedloge, sugestije i komentare
zainteresovanih lica.
Clan 9.

Sva raspoloziva dokumentacija se nalazi u Uredu za upravljanje javnhom imovinom Bréko
distrikta BiH te ¢e zainteresovanim licima biti omoguéen uvid u istu, radnim danom, u periodu od 31.
10. 2023. do 10. 11. 2023. godine.

Clan 10.

Pozivaju se sva zainteresovana lica da ucestvuju u javnoj raspravi te da svoje primjedbe,
prijedloge, sugestije, komentare i misljenja o specijalnoj pogodbi istaknu u roku i na nacin odreden
¢lanovima 7. 1 8. ove odluke.

Clan 11.

Pismene primjedbe, prijedlozi, sugestije, komentari i mi$ljenja mogu se dostaviti Uredu li¢no
ili putem poste, na adresu:

Ured za upravljanje javnom imovinom Br¢ko distrikta BiH,

Bulevar mira 1,

76000 Brcko,
s naznakom: ,,Specijalna pogodba — poslovna inicijativa preduzeca ,,Bimal* d. d. Brcko distrikt
BiH*®,

najkasnije do 10. 11. 2023. godine do 14% sati.

Clan 12.

(1) Za realizaciju ove odluke zaduzuje se Ured za upravljanje javnom imovinom Brcko
distrikta BiH.

(2) Posebnom odlukom direktor Ureda za upravljanje javnom imovinom Brcko distrikta BiH ¢e
imenovati Komisiju za provodenje postupka javne rasprave.

(3) Organ javne uprave Brcko distrikta BiH iz stava (1) ovog ¢lana sacinit ¢e pisani izvjestaj o
provedenoj javnoj raspravi i isti dostaviti gradonacelniku Bréko distrikta BiH u roku od 15
dana od dana zatvaranja rasprave.



Clan 13.

Ovom odlukom stavlja se van snage Odluka o provodenju javne rasprave o specijalnoj pogodbi,
broj predmeta: 30-000213/22, broj akta: 01.1-1149AD-032/23 od 29. 8. 2023. godine.

Clan 14.

Ova odluka stupa na snagu danom donos$enja i bit ¢e objavljena u ,,Sluzbenom glasniku Brcko
distrikta BiH*.

GRADONACELNIK
prim. dr. Zijad NiSi¢

Dostavljeno:

Uredu za upravljanje javnom imovinom Bréko distrikta BiH,
Direkciji za finansije,

Glavnom koordinatoru Vlade,

»Sluzbenom glasniku Br¢ko distrikta BiH*,

Za oglasnu plocu,

Evidenciji,

Arhivi.

Noogok~whPE



ObrazloZenje

Dana, 7. 10. 2022. godine preduzece ,,BIMAL®“ d. d. Brcko distrikt BiH uputilo je zahtjev
gradonacelniku Brcko distrikta BiH i Uredu za upravljanje javnom imovinom Brcko distrikta BiH, broj
zahtjeva: 30-000213/22, a kojim traze raspolaganje zemlji§tem oznacenim kao k. ¢. broj 2144/1
(1044/1), k. o. Br¢ko 1, ustupanjem predmetnog zemljiSta podnosiocu zahtjeva, postupkom specijalne
pogodbe, navode¢i u zahtjevu neuspjeSne ranije pokusaje istog preduzeca za sticanje predmetne
nekretnine kroz druge vidove raspolaganja omogucenih zahtjevom.

U postupku koji je Ured povodom ovog zahtjeva proveo ustanovljene su sljedece ¢injenice:

U ranijem periodu isto preduzece uputilo je Uredu zahtjeve za kupovinu predmetne nekretnine,
I to: zahtjev broj: 22-002908/18 od 2. 11. 2018. godine, zahtjev broj: 30-000238/19 od 2. 12. 2019.
godine, a u kojima iz razloga nemogucnosti pribavljanja odgovarajuceg izvoda iz prostorno-planske
dokumentacije nije udovoljeno zahtjevu podnosioca za kupovinu predmetne nekretnine postupkom
redovnog raspolaganja niti postupkom direktnog sporazuma.

Predmetno zemljiSte izloZeno je 1 oznaceno kao parcela broj 4007/9, upisana u zemljisnoknjizni
ulozak broj 1 Registra zemljista za k. o. Br¢ko 1, kao: ,,Industrijska zona — Ostalo neplodno zemljiste®,
povrsine 5.667 m?, u kojem je pravo vlasniStva upisano u korist Br¢ko distrikta BiH.

Izvodom iz Izmjena i dopuna Urbanistickog plana grada Brcko (II), planski period 2007-2017.
godina, zona rada i industrije u Brc¢ko distriktu BiH, broj predmeta: 22-002908/18 od 8. 2. 2019.
godine, te Izvodom iz Izmjena i dopuna Urbanistickog plana grada Brcéko (II) — planski period
2007-2017. godina — namjena povrsina, broj predmeta: 22-002001/19 od 28. 8. 2019. godine, ¢iji su
navodi potvrdeni i Obavjestenjem broj predmeta: 30-000213/22 od 21. 11. 2022. godine, Odjeljenje za
prostorno planiranje i imovinskopravne poslove ustanovilo je da se zemljiSte oznaceno kao k. €. broj
4007/9, k. o. Br¢ko 1, nalazi u prostornoj cjelini zone rada i industrije, unutar uzeg urbanog podrucja
grada Br¢ko, a da se na licu mjesta predmetna parcela nalazi izmedu postoje¢ih industrijskih
kolosijeka i zemljista u vlasnistvu Brcko distrikta BiH sa upisanim pravom gradenja u korist preduzeca
,BIMAL®“ d. d, te da nema osiguran zaseban pristup sa postojecih saobracajnica. Polozaj parcele
omogucava prosirenje postojecih industrijskih kapaciteta koji se nalaze na zemljiStu koje granici s
predmetnom parcelom.

Uvidom u zemljiSnoknjizne izvode registra zemljista za k. o. Br¢ko 1, ustanovljeno je da je
cjelokupno okolno zemljiste koje granici s parcelom broj 4007/9, k. o. Br¢ko 1, u vlasnistvu Brcko
distrikta BiH sa upisanim pravom gradenja u korist preduzeca ,,BIMAL®“ d. d. Br¢ko distrikt BiH
odnosno sa pravom gradenja podnosioca zahtjeva.

Dopisom broj predmeta: 30-000213/22 od 9. 12. 2022. godine, Odjeljenje za javne poslove
ustanovilo je da je uvidom na licu mjesta utvrdeno da zemljiste ozna¢eno kao parcela broj 4007/9, k. o.
Bréko 1, nema osiguran kolski ni pjesacki pristup sa postojecih saobracajnica.

Dopisom broj predmeta: 03.01-02685/22 od 2. 12. 2022. godine, JP ,,Komunalno Brcko*
dostavilo je podatke o elektroenergetskim instalacijama na predmetnoj lokaciji.

Dopisom broj predmeta: 04.01-02684/22 od 8. 12. 2022. godine, JP ,,Komunalno Brcko*
dostavilo je podatke o podzemnim instalacijama vodovoda i kanalizacije na predmetnoj lokaciji.

Procjenom broj: 14.1-04.3-2875/22-AV od 5. 12. 2022. godine, Porezna uprava Direkcije za
finansije Brcko distrikta BiH procijenila je trziSnu vrijednost parcele broj 4007/9, k. o. Br¢ko 1, u
iznosu od 345.637,33 KM.

Podnosilac zahtjeva prilozio je uz zahtjev poslovnu inicijativu, broj: 30-000213/22 od 7. 10.
2022. godine i poslovni plan, broj: 30-000213 od 29. 3. 2023. godine.

Po pribavljenom Misljenju Pravobranilastva Brcko distrikta BiH, broj: M-887/23 od 23. 8.
2023. godine, na Nacrt odluke o provodenju javne rasprave o specijalnoj pogodbi, u postupku koji je



uslijedio doslo je do tehnicke greske te je javna rasprava provedena na osnovu objavljene Odluke o
provodenju javne rasprave o specijalnoj pogodbi, broj predmeta: 30-000213/22, broj akta: 01.1-
1149AD-032/23 od 29. 8. 2023. godine, koja nije sadrzala sve neophodne podatke o predmetu
specijalne pogodbe, a koji su ugradeni u odluku na koju je pribavljeno misljenje Pravobranilastva.

Stoga je neophodno provesti javnu raspravu na ispravljenu odluku, u skladu s pribavljenim misljenjem
Pravobranilastva.



